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ABSTRAK 

 

Dalam kehidupan masyarakat jual beli sering terjadi, salah satunya adalah 

perjanjian jual beli tanah. Jual beli tanah di Indonesia diatur dalam UUPA dan 

juga PP No. 24 Tahun 1997 tentang Pendaftaran Tanah. Dalam peraturan tersebut 

perjanjian jual beli tanah harus dilakukan di depan Pejabat yang berwenang. 

Namun dalam prakteknya banyak masyarakat yang melakukan perjanjian jual beli 

tanah secara di bawah tangan. Tujuan dari penelitian ini adalah: Pertama, Untuk 

mengetahui faktor penyebab masyarakat melakukan perjanjian jual beli tanah di 

bawah tangan yang terjadi di Kota Batam; Kedua, Untuk mengetahui akibat dari 

perjanjian jual beli di bawah tangan yang dilakukan masyarakat, berdasarkan PP 

No. 24 Tahun 1997 tentang Pendaftaran Tanah. Metode penelitian yang 

digunakan dalam ini adalah penelitian normatif, dimana peneliti memperoleh data 

dari studi pustaka yang kemudian diuji dengan peraturan perundang-undangan 

yang mengatur tentang pertanahan di Indonesia. Adapun hasil dari penelitian 

mengenai perjanjian jual beli tanah di bawah tangan, banyaknya terjadi karena 

beberapa faktor yaitu: Pertama, a. kurangnya pemahaman masyarakat tentang 

hukum pertanahan; b. tidak dimilikinya surat-surat tanah yang lengkap; c. biaya 

peralihan hak yang relatif mahal. Kedua, akibat yang ditimbulkan dari jual beli 

tanah di bawah tangan adalah tidak adanya kepastian hukum atas kepemilikan 

tanah hasil dari jual beli tersebut apabila timbul sengketa antara pihak penjual dan 

pihak pembeli, akta di bawah tangan masih dapat disangkal dan baru mempunyai 

kekuatan pembuktian yang sempurna yang dikuatkan lagi dengan alat bukti 

lainnya. 

 

Kata kunci : Jual Beli, Tanah, Di Bawah Tangan. 
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ABSTRACT 

 

In people's lives, buying and selling often occurs, one of which is a land sale and 

purchase agreement. Land buying and selling in Indonesia is regulated in the 

UUPA and also PP No. 24 of 1997 concerning Land Registration. In the 

regulation, the land sale and purchase agreement must be carried out in front of 

the authorized official. However, in practice, many people enter into the sale and 

purchase agreement under the ground. The objectives of this study are: First, to 

find out the causal factors for the community to enter into an agreement to buy 

and sell land under the hands of the city of Batam; Second, to find out the 

consequences of the sale and purchase agreement under the hands of the 

community, based on PP No. 24 of 1997 concerning Land Registration. The 

research method used in this is normative research, where researchers obtain 

data from library studies which are then tested with legislation governing land in 

Indonesia. As for the results of the research regarding the sale and purchase 

agreement under the land, the number occurs because of several factors, namely: 

First, a. lack of public understanding of land law; b. not possessing complete land 

documents; c. relatively high cost of transfer of rights. Secondly, the result of the 

sale and purchase of land under the hands is the absence of legal certainty over 

the ownership of the land resulting from the sale and purchase if a dispute arises 

between the seller and the buyer, the underhanded deed is undeniably new and 

has perfect proof power strengthened again with other evidence. 

 

Keywords: Buy and Sell, Land, Under the Hand. 
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