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ABSTRAK 

 

Fenomena adanya transaksi jual beli rumah bukan hanya dilakukan oleh orang 

dewasa saja, tetapi juga oleh anak dibawah umur dikarenakan mereka ikut berpacuh 

untuk memiliki hunian sendiri. Jual beli dapat diartikan sebagai membuat suatu janji. 

Janji yang tertulis dinamakan sebagai perikatan. Permasalahan muncul ketika jual 

beli tersebut terjadi. Penelitian ini bertujuan untuk mengetahui kecakapan dari anak 

dibawah umur yang melaksanakan perikatan jual beli pada developer dan untuk 

mengetahui status perikatan jual beli pada developer yang sudah disepakati. 

Penelitian ini dikaji dengan menggunakan metode penelitian hukum normatif yakni 

penelitian yang dilakukan dengan cara studi kepustakaan atau data sekunder. Hasil 

penelitian yang diperoleh ialah dalam melaksanakan perjanjian maka harus 

memperhatikan ketentuan pasal 330, pasal 1320, dan 1330 KUHPer. Untuk itulah 

developer dalam melaksankan perjanjian harus sesuai dengan undang-undang yang 

berlaku di Indonesia. Sehingga dapat disimpulkan bahwa anak dibawah umur itu, 

tidak cakap hukum untuk melaksanakan perjanjian. Berkaitan dengan status 

perikatan jual beli pada developer yang sudah disepakati, maka perjanjian perikatan 

jual beli tersebut dapat diajukan pembatalan ke Pengadilan Negeri. Namun apabila 

belum dimintakan pembatalan ke Pengadilan Negeri maka perjanjian ini masih tetap 

mengikat  para pihak. 

Kata kunci: perikatan; jual beli; anak dibawah umur. 
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ABSTRACT 

The phenomenon of the sale and purchase of houses is not only done by adults but 

also by underage children because they join in to have their own dwelling. Buying 

and selling can be interpreted as making a promise. The written promise is called an 

engagement. Problems arise when buying and selling occurs. This study aims to find 

out the skills of underage children who carry out the sale and purchase agreement 

on the developer and to find out the status of the sale and purchase agreement to the 

agreed developer. This study was examined using normative legal research methods, 

namely research carried out by means of library research or secondary data. The 

results of the research obtained first in implementing the agreement must pay 

attention to the provisions of article 330, article 1320, and 1330 KUHPer. For this 

reason the developer in implementing the agreement must comply with the applicable 

laws in Indonesia. So it can be concluded that underage children are not capable of 

the law to implement the agreement. Regarding the agreement on the sale and 

purchase status of the developer that has been agreed upon, the sale and purchase 

agreement can be submitted to the District Court. However, if the cancellation has 

not been requested to the District Court, this agreement is still binding on the 

parties. 

Keywords: engagement; buying and selling; underage children. 
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